*2024 —Ario de la Defensa de la Vida, la Libertad y la Propiedad”

IOSFA

Instituto de b Soclal de Jas
Fuarzas Armadas y de Seguridad

CONTRATO DE LOCACION

En la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, entre el INSTITUTO DE OBRA
SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), CUIT N° 30-71420214-1,
con domicifio en Juan José PASO 551 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representado en
este acto por Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566, conforme RESOL-2023-1858-APN-
MD de fecha 26 de diciembre de 2023, en adelante llamado EL LOCATARIO por una parte, y por la
otra parte el St RAUL EDUARDO GUERRERO, argentino, viude, DNI N° 8.195.802 con domicilio
en Independencia, N°522, Séptimo Piso de la Torre “A” de la ciudad de San Salvador de Jujuy,
provincia de Jujuy, en adelante llamado EL LOCADOR, han convenido en celebrar el presente
contrato de locacion, que se regira por las disposiciones del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y
la Ley N° 23.091, vy por las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL LOCADOR cede en locacion a El LOCATARIO, para uso, instalacion vy
funcionamiento de la DELEGACION PROVINCIAL JUJUY, el inmueble ubicado en la calle Senador
Pérez N° 187 de la ciudad de San Salvador de Jujuy, provincia de Jujuy, y que consta de las
medidas, superficies, instalaciones que figuran y se detallan en el ANEXO 1, el cual forma parte del
presente contrato.-

SEGUNDA: E! término de la locacién se conviene en TREITA Y SEIS (36) meses corridos, y
comenzara a regir a partir del dia 01 de Octubre del afio 2024, venciendo el dia 30 de Septiembre
del afio 2027 .-

TERCERA.: El precio de la locacion se pacta en la suma de PESOS DOS MILLONES CON 00/100
($ 2.000.000,00) mensuales para los primeros cuatro (4) meses de contrato. Para los cuatrimestres
sucesivos el precio del alquiler se actualizara de forma cuatrimestral, tomando como base el valor
del cuatrimestre anterior, multiplicado por el indice de precios al consumidor (IPC) que publica el
INDEC.-

CUARTA: Dichos importes deberan ser abonados por mes adelantado, del PRIMERO al DIEZ de
cada mes, mediante transferencia o depésito bancario en la cuenta de EL LOCADOR, denominada
como: Cuenta Caja de Ahorros, en pesos, N° 256-0021794/2 del Banco Francés, sucursal Jujuy,
CBU N° 0170256140000002179427 .-

La falta de pago en término por parte del LOCATARIO, habilitara al LOCADOR a realizar una
intimacién fehaciente por via administrativa.-

QUINTA: EL LOCATARIO recibe el inmueble en perfecto estado de aseo y conservacién, y se
obliga a restituirlo en idénticas condiciones, limpio y libre de cosas y objetos personales, con la
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totalidad de las instalaciones detalladas en el ANEXGC 1 funcionando, salvo deterioros originados
por el normal uso y el paso del tiempo.-

SEXTA: Queda convenidc que la Titularidad de las Facturas de servicios siguen a nombre del
l.ocador, los gastos por servicios de agua, luz, gas y tasa municipal (alumbrado barrido y limpieza),
seran abonados por EL LOCATARIQ, y el impuesto inmabiliario sera abonado por EL LOCADOR.-
SEPTIMA: EL LOCATARIO, previa conformidad fehaciente emitida por EL LOCADOR podra
efectuar sobre el inmueble gue se contrata, las modificaciones que sean indispensables para
adaptarlo a sus servicios, sin que ello importe obligacién de su parte de devolver el local a su
anterior estado en ocasién de desocupar la propiedad, la que sera devuelta en el estado en que se
encuentra sin ulteriores responsabilidades por parte de EL LOCATARIO. En caso de gue dichas
modificaciones —previamente autorizadas por EL LOCADOR- requieran modificar los planos
municipales, de habilitacion u ofros, todos los gastos que elio demande seran por exclusiva cuenta
de EL LOCATARIO. En este acto queda expresamente convenido y autorizado que EL
LOCATARIO coloque carteles yfo marquesinas y luminaria determinante de su actividad,
estableciéndose, asimismo, que correran por cuenta de EL LOCATARIO los gastos
correspondientes a tasas e impuestos municipales por dicha instalacion. También se deja
expresamente convenido gue EL LOCATARIO esta autorizado a realizar obras de instalacion de
red wifi, pintura institucional, y colocacién de una o mas lineas telefonicas en el domicilio locado,
debiendo desmontar lo instalado, dentro de las CUARENTA Y OCHO (48) HORAS PREVIAS A LA
ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE LOCACION.-

OCTAVA: En caso en que la Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE) rechazare la
autorizacion solicitada por este Instituto con relacion al bien locado, EL LOCATARIO podra resolver
el presente contrafo, debiendo nofificar en forma fehaciente de dicha situacién a EL LOCADOR con
una antelacion minima de TREINTA (30) dias, sin que esto genere indemnizacion alguna a favor
del focador .-

NOVENA: EL LOCATARIO podra, transcurridos los primeros SEIS (6) meses de vigencia de la
relacion locativa, resolver la contratacion, debiendo notificar en forma fehaciente su decisién a EL
LOCADOR con una antelacién minima de SESENTA (680) dias de la fecha en que se reintegrara lo
arrendado. EL LOCATARIQO, de hacer uso de la opcién resolutoria en el primer afio de vigencia de
la relacion locativa, deberd abonar a EL LOCADOR, en concepte de indemnizacién, la suma
equivalente a UN MES Y MEDIO de alquiler al momento de desocupar el inmueble y la de UN solo
MES, si la opcidn se ejercita trascurrido dicho lapso.-

DECIMA: EL LOCATARIO se obliga a contratar un seguroe general por todo riesgo,operativo, contra

incendio y responsabilidad civil ante terceros por los cuales quedard cubigit
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incendio, o a terceros que se produzcan en el inmueble locado, quedando a su cargo la prima
correspondiente con una féormula que permita mantener el valor actualizado. -

DECIMA PRIMERA: Para todos los efectos EL LOCADOR constituye su domicilio en Ia calle
Independencia N°522, Séptimo Piso de la Torre “A® de la ciudad de San Salvador de Jujuy,
Provincia de Jujuy, y EL LOCATARIO Sede: la Administracién Central del IOSFA calle Juan José
PASO N° 551, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en los cuales seran validas todas las
notificaciones que se cursen, aun en el caso de no existir chapa identificatoria, no existir !
inmueble y/o cualquier otra circunstancia.-

DECIMA SEGUNDA: Las partes se someten a los Tribunales Federales de la Provincia de Jujuy,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccidn que pudieran corresponderle.-

DECIMA TERCERA: Las partes dejan establecido que el selfado que corresponda abonar por este
contrato, serd soportado segln lo establece la LEY, a cuyo efecto debera tener en cuenta de
corresponder, la exencion prevista para el IOSFA dado su caracter de Obra Social, sin perjuicio de
la proporcién que le corresponda abonar al LOCADOR..-

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD con todo lo estipulado en el presente contrato, el representante
de IOSFA firma el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de
Gestion Documental Electrénica (Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad,
aclarando la fecha pertinente, el LOCADOR firmara de manera olografa, TRES (3) ejemplares de
un mismo tenor y a un solo efecto, quedando cada uno en poder de los firmantes.-

RAUL EDUARDO GUERRERCO
DNI 8.195.802
LOCADOR
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ANEXQO 1 AL CONTRATO DE LOCACION DEL INMUEBLE ubicado en calle Senador Pérez N° 187
de la Ciudad de San Salvador de Jujuy, Provincia de Jujuy, tramitado mediante EX-2024-72544604
-APN-DPJ#IOSFA,

El presente Anexo forma parte del Contrato de Locacién suscripto entre el INSTITUTO DE OBRA
SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (I0SFA), CUIT N° 30-71429214-1, con
domicilio en Juan José PASQ 551 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representado en este
acto por Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566, en adelante Hamado EL LOCATARIO
por una parte, y por la otra parte el Sr Raul Eduardo Guerrero, argentino, viudo, DNI N° 8.195.802
con domicilio en Independencia, N° 522, Séptimo Piso de la Torre “A” de la ciudad de San Salvador
de Jujuy, provincia de Jujuy, en adelante llamado EL LOCADOR.-

El inmueble tiene las siguientes caracteristicas:

Una superficie de Lote de 169,8 mts2 y una superficie cubierta de 439,70 mis2

Construida en tres plantas.

Planta Baja: Garage para cuatro (4) vehiculos, dos (2) cubiertos y dos (2) descubiertos, un n
Lavadero amplio, un (1) Bafio con ducha, una (1) habitacion de servicio, una (1) habitacién gue
posee el equipo de Calefaccion y Refrigeracion por aire forzado, galeria y patio.-

Primer Piso: Hall de ingreso, living-comedor amplio, cocina comedor, quincho y un (1) bafo.-
Segundo Piso: Cinco (5) habitaciones todas con Placard, una de las habitaciones en Suit (Con
vestidor y bafio con antebario) una (1) pequefia habitacion para la guarda de ropa blanca y dos (2)
bafios completos con antebafio.-

Tercer Piso: Un (1) Estar amplio, una (1) habitacién pequefa, un (1) bafio y una terraza pequefia.-
Caracteristicas adicionales: Construccién de paredes de mamposteria- Techo de Loza- Piso
Parquet, ceramicos y cuenta con un (1) Ascensor para fres (3) personas, que va desde la cochera
hasta el Segundo Piso. Cuenta con todos los servicios (Agua, Luz, Gas, Lineas

de Teléfono), Carpinterfa en madera y metalica.-

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, el representante de IOSFA firma
el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestién
Documental Electronica (Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando
la fecha pertinente, el LOCADOR firmara de manera oldgrafa, dos ejemplares de igual tenory a
los mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.

RAUL EDUARD RRERO
IF-2024-1024049645A B3d-D#IOSF A
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APENDICE 1
ACTA DE CONSTANCIA DE LIBRE DEUDA

Entre el Sr. Raul Eduardo Guerrero, DNI N° 8.195.802 en su caracter de LOCADOR del
inmueble sito en calle Senador Pérez N° 187 B° Centro, San Salvador de Jujuy y el INSTITUTO
DE OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), representada
en este acto por Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566 en su caracter de LOCATARIA
del mismo, convienen en labrar el presente Acta, con la total conformidad de ambas partes,
dejando constancia de:

A) Los pagos de las ultimas facturas por servicios imputables a “LA LOCADORA”:

SERVICIOS FECHA

SIN NOVEDAD POR RENOVACION DE CONTRATO

B) En el caso gue hubiera facturas pendientes de pago o alguna obligacién incumplida total o
parciaimente, se estipula que "LA LOCADORA” iendra un plazo de 90 dias para la
regularizacion de las deudas. De haberse acogido o acogerse a una moratoria o plan de pago
debera presentar conjuntamente con la factura el comprobante de pago correspondiente, caso
contrario este IOSFA podra abonar dichas deudas descontando este monto del pago de
alquileres.

En la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, el representante de 10SFA
firma el presente documento con firma electronica con token, dentro del marco de Gestion
Documental Electronica {Ley 25.508, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando
la fecha pertinente, el LOCADOR firmara de manera olografa, dos ejemplares de igual tenory a
los mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.

RAUL EDUARDO GUERRERO
DNI 8.185.802
LOCADOR
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APENDICE 2
ACTA INVENTARIO

Entre el Sr. Rall Eduardo Guerrero, DNI N° 8.195.802 en su caracter de LOCADOR del
inmueble sito en calle Senador Pérez N° 187 B® Centro, San Salvador de Jujuy y el INSTITUTO
DE OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), representada
en este acto por Doctor Oscar Sergic SAGAS, DNI N° 14.311.566, en su caracter de
LOCATARIO del mismo, convienen en labrar el presente Acta INVENTARIO, y con [a total
conformidad de ambas partes, dejando constancia de la existencia de los bienes que se
encuentran e integran el inmueble locado, segun el siguiente detalle:

1- Anafe
Marca: LONGVIE
Modelo: L600 (Gas Natural)
Observaciones:
o Cuatro (4) hornallas
. Encendido electronico de tres (3) hornallas, una (1) no funciona
. Dos (2) Rejillas Metalicas
o Estado de Funcionamiento Regular

2- Horno (Empotrado en altura)

Marca: LONGVIE

Modelo: L600 (Gas Natural)

Observaciones:
. Luz y Encendido electrénico sin funcionar.
o Funcionando de manera manual.

3- Lavavajilla
AURORA

Modelo: 2000
Observaciones:

. Sin funcionar (Nunca se lo utilizo)
o Falta perilla de comando

Al momento de la desocupacion del inmueble, los bienes detallados deberan ser reintegrados
a LA LOCADORA en el mismo estado de conservacion €n que se encuentran a la fecha de |a
firma del presente, sin perjuicio del normal desgaste producido por su uso y transcurso el
tiempo.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, el representante de IOSFA
firma el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestién
Documental Electrénica (Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando
la fecha pertinente, el LOCADOR firmara de manera oldgrafa, dos ejemplares de igual tenor y a
los mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.
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APENDICE 3
ACTA DE COMPROBACION DEL ESTADO DEL INMUEBLE Y OCUPACION

Entre el Sr. Raul Eduardo Guerrero, DNI N° 8.195.802 en su caracter de LOCADOR del
inmuebile sito en calle Senador Pérez N° 187 B° Centro, San Salvador de Jujuy y el INSTITUTO
DE OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA) representado
en este acto por Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566 en su carécter de LOCATARIO
del mismo, convienen en labrar el presente Acta de Estado de Inmueble y Ocupacion y con la
total conformidad de ambas partes, dejando constancia de la existencia de los bienes que se
encuentran e integran el inmueble locado, segtn el detalle del Apéndice 2 Acta inventario.
Estado del Inmueble: El Inmueble cumple con lo requerido.

Se hace entrega en este acto de las llaves del local objeto del contrato y de su posesion a total
satisfaccion de "LA LOCATARIA “.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, el representante de IOSFA
firma el presente documento con firma electronica con token, dentro del marco de Gestion
Documental Electrénica (Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando
la fecha pertinente, el LOCADOR firmara de manera olégrafa, dos ejemplares de igual tenor y a
los mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.

RAUL EDUARDO GUERRERD
DN 8,185.802
LOCADOR
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Declaracién Jurada del LOCADOR

SR. RAUL EDUARDO GUERREO con DN! 8.195.802 argentino, viudo, con domicilic en
Independencia, N°522, Séptimo Piso de la Torre "A” de la ciudad de San Salvador de Jujuy,
provincia de Jujuy, en mi caracter de locador del inmueble sito en la calle Senador Pérez N° 187
de la ciudad de San Salvador de Jujuy, provincia de Jujuy, y que DECLARO BAJO JURAMENTO
DE VERDAD que no me encuentro comprendido en los supuestos establecidos en el inciso a)
del articulo 2 de la Guia de tramitacidn de Locaciones del IOSFA que me exhiben y que tomo
conocimiento en este acto, y que no me comprende incompatibilidad legal alguna que me
impida la celebracion del contrato conforme normativa vigente, asumiendo la responsabilidad

de responder por los dafios y perjuicios que pudiera ocasionar con motivo de la falsedad de la
presente declaracion.

RAUL EDUARDO GUERRERO
DNI 8.195.802
LOCADOR
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IMPUESTO: IMPUESTO DE SELLOS
MEDIO: VISA DEBITO

IMPORTE: 5360200.00

FECHA DE PAGO: 25/05/24
NUMERO DE PAGO: 104700659
LIQUIDACION; WEB-2-868802-2024

CONCEPTO: DPR JUY SELLO 938006-0
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N OIRECCION PROVINCIAL DE IMPUESTO DE SELLOS
DECLARACION JURADA F-0233
\ Provineia de Jujuy Servicios Web - Liquidador de Sellos
>
Nro. Declaraciéon Jurada 868802 / 2024 Fecha Generacién  25/09/2024
\
(" Apeliido y Nombre/Razén Social GUERRERO RAUL EDUARDO CUIT 20081958026
Tipo Impuesto de Sellos
Descripcién LOCACION DEL INMUEBLE
Fecha de celebracién del Instrumento 25/09/2024 Fecha vencimiento dej sellado 16/10/2024
instrumento 4 celebrado en la Provincia de Jujuy? Si
Exencién EX.50% PLENQ DERECHO Pres. Esponténea §
9 Fecha a Pagar 21/10/2024 Iy
C Domicilio del Liquidador
(Provincia Jujuy
Localidad SAN SALVADOR DE JUJUY Cadigo Postal 4600
Barrio: CENTRO
Calle INDEPENDENCIA Puerta 4600
\ Piso Dpto. Ofic./Local Teléfono 3884105553
¢ Partes
(___Caracter del Liquidador Locador
(__ Oftras Partes Intervinientes CUIT/CUIL Nombre
Locatario 30714292141 I0SFA - INSTITUO DE LA OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMAL
C Datos del Inmueble
Letra Reg. 0 Padron 0 PH 0
Localidad SAN SALVADOR DE JUJUY Cadigo Postal 4600
Barrio: CENTRO
Calle SENADOR PEREZ Puerta 187
Piso Dpto. Ofic./Local Lote Mza
[ Plazo en Meses 36 VIGENCIA Desde 01/10/2024 Hasta 01/10/2027
( Tipo de Contrato  Comercial GARANTE NO
Base imponible $ 72.000.000,00
Alicuota 0,5000
impuesto $ 360.000,00
Intereses $ 0,00
Multa $ 0,00
Cant. Copias 2 $ 200,00
[ IMPORTE TOTAL A PAGAR $ 360.200 00]
LA DECLARACION JURADA PRESENTADA QUEDA SUJETA A VERIFICACION Y NO IMPLICA LIBERACION
NI CONFORMIDAD POR PARTE A DIRECCION POR LO DECLARA /0

qumdador 20081958026 Fecha quwdamon 21/10/2024
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NuUmero: CD-2024-124647120-APN-SCC# OSFA

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 13 de Noviembre de 2024

Referencia: Contrato de Locacion firmado forma olografa - EX-2024-72544604- -APN-DPJ# OSFA

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 14 paginals.

Digitally signed by GESTION DOCUMENTAL ELECTRONICA - GDE
Date: 2024.11.13 10:29:39 -03:00

Andrea Elizabeth Stahl
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Subgerencia de Comprasy Contrataciones
Ingtituto de Obra Social de las Fuerzas Armadas
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